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01 遵义宏基房地产开发有限责任公司

   企业简介



企业简介

股东、股权构成情况

      

    



02   （红都•国际）

     项目介绍



2.1项目土地

2.12土地使用权
及控制权现状

2.11项目土地情况

(红都·国际) 项 目土地是遵义宏基房地产

开发有限责任公司于2005年5月23日参与

竞拍， 合法取得的项目土地，并由遵义市

国土资源局出让， 遵义宏基房地产开发有

限责任公司受让， 签订了《土地出让合

同》 ,合同约定： “综地项目8118.75m²,

出让价款2315万元人民币 (已付清) ,建

筑容积率为6.5,未明确动工日期的商住兼

容用地。 并于2015年5月分别取得颁发《国

有土地使用证》及 《建设用地规划许可

证》 。

(红都-国际) 项目土地自宏基

公司竞拍， 并签订《土地出让合

同》以来， 使用权自始自终均为

宏基房开公司，未进行过转让、

抵押等情况。 目前， 宏基公司仍

然合法享有该综土100%使用权，

无任何土地使用权纠纷存在。



2.1项目土地

遵义宏基房地产开发有限责任公司于2005签订《土地出让合同》
后，因政府部门衔接及公司自身原因，于2015年5月分别取得颁
发《国有土地使用证》及《建设用地规划许可证》等相关手续。

2.13项目“证件”办理情况

（红都•国际）项目属于遵义延安路与中华路棚户区旧城区改
造项目，位于遵义市城区中心商业繁华地带，市政府拟将该项
目打造为遵义市标志性建筑，红花岗区政府成立了相关职能部
门24人参加的旧城棚户区改造工作领导小组。2013年6月，由
美国设计人员参与的博蓝建筑设计有限公司、重庆市建筑工程
设计有限责任公司共同完成了《遵义延安路与中华路棚户区旧
城区改造项目方案设计》——红都·国际。项目设计方案已由
遵义市规委会已通过，遵义市红花岗区发改局立项批复、及其
他相关部门通过可行性研究报告、环境评估报告、交通影响评
估报告、拆迁风险评估报告等。

2.14项目审批及规划



2.2项目经济指标
项目建设规模（经济指标）

项目审批及规划

总用地面积 8118.75 ㎡

占地面积 5144 ㎡

总建筑面积 79122 ㎡

其中
1、住宅 20844 ㎡

2、商业 21469 ㎡

3、公寓 14592 ㎡

4、车库 18701 ㎡

       5、库房及其他 3516 ㎡

计容面积 52765 ㎡

不计容面积 26357 ㎡

建筑密度 57.6%
容积率 6.5
绿化率 4.68%



2.3项目优势

2.31地理位置优势



2.3项目优势

 

2.32项目容建优势

    

2.33项目规划设计优势



  



2.4政策支持

遵义市政府2019年5月13日认定（红都•国际）
项目指标（包括容积率6.5）“依然有效”

2.41遵义市政府支持

遵义市红花岗区自然资源局于2022年3月23日认
定（红都·国际）项目建设指标“依然有效”

2.42 红花岗区自然资源局支持

2.43 红花岗区委、区政府支持

红花岗区委、区政府2023年8月17日对(红都•国
际)项目成立政府领导小组



2.4政策支持

2.44    住建部于2024年1月26日召开房地产融资协调机制布署会



2.4政策支持

 
2.45 副总理要求

   2024年3月22日，国务院总理李强主持召开国务院常务会议，
会议指出：房地产产业链条长、涉及面广，事关人民群众切身利
益，事关经济社会发展大局。去年以来，各地因城施策优化房地
产调控，落实保交楼、降低房贷利率等一系列举措，守住了不发
生系统性风险的底线。要进一步优化房地产政策，持续抓好保交
楼、保民生、保稳定工作，

系统谋划相关支持政策，有效激发潜在需求，加大高
品质住房供给，促进房地产市场平稳健康发展。要适应新型城镇
化发展趋势和房地产市场供求关系变化，加快完善“市场+保障”
的住房供应体系，改革商品房相关基础性制度，着力构建房地产
发展新模式。

2.46 国务院召开常务会议，总理指出



03   （红都•国际）

  项目盈利分析



3.1预算分析依据

销售价格数据
您2023年对红都国际周边楼盘价结

合红都国际位置优势进行比对预测。

建设成本数据
根据行业实际结合本地建设基础

数据计算。

经济技术指标
项目规划实际数据指标

拆迁面积统计
根据拆迁摸底实测统计数据

拆迁征收成本数据
根据遵义市政府拆迁政策测算

损益核算
根据财务核算方法结合国家税收

规定计算。



销售成本

管理成本及不可预
见费

1866.18万元（按销售收入的2%预算）。

财务成本

2485.93万元（按开发、建设期间占用资金成本预算）

土地成本

8687.29万元（包含土地出让金及拆迁补偿）

建设成本

15196.87万元（前期工程费及开发费用）

3.2投资成本分析

1654.76万元（按销售收入的2%预算）。



3.3销售测算

4326.44万元

14698.01万元

22727.72万元

8
2
7
3
7.
8
5
万
元

住宅销售

LG层商业、库房销售

公寓销售

45078.3万元

一至五层商业

10227.47
万元

UG层，负一层至

负三层车位销售

82737.85万元



投资成本
29891.03万元

3.4利润分析

印花税、土地增值税
1249.84万元



04项目效果图展示



设计效果展示 中华北路正立面



设计效果展示 延安路正立面



设计效果展示

中华路正半立面



05融资合作



①债权融资 ②股权融资

VS

资金需求：1.5亿元

资金用途：拆迁、项目开发

资金使用期限：三年

接受利率;10%

抵押资产：项目土地使用权

资金需求：5000万元

资金用途：拆迁、项目开发

盈利保障：公司原债务与投资方无关

其他数据

融资方式

招商合作

资本回收保障：建成销售资金

接受股权出让比例：40%

合作期限：永久，或协商三年后股权回购



③债权融资+承建权 ④股权融资+承建权

VS

资金需求：1亿元

资金用途：拆迁、项目开发

资金使用期限：三年

接受利率5%，承建垫资;

抵押资产：项目土地使用权

资金需求：5000万元

资金用途：拆迁、项目开发

盈利保障：公司原债务与投资方无关，建成销

售后优先偿还承建垫资及股权分配利润

融资方式

招商合作

资本回收保障：建成销售资金优先偿还

接受股权出让比例：30%，承建势资

合作期限：永久，或协商三年后股权回购



融资合作


