	融资计划书

	借款公司概况
	公司名称
	洛阳市世全置业有限责任公司
	注册地点
	河南省洛阳市经济开发区忠义路7号（原2号路东侧）

	
	注册资本
	2400万元
	注册日期
	2002-05-10

	
	企业类型
	有限公司
	股东形式
	法人股东

	
	经营范围
	营业范围为 ；三级房地产开发经营（凭有效资质证经营）；房屋租赁；建材、钢材、五金交电、机械配件、金属制品（不含贵金属）、有色金属、焦炭、生铁、精铁粉、炉料、耐火材料的批发零售。
	开发资质
	项目资质（需要年审）

	
	是否有贷款:无
	贷款金额:/
	到期时间:/

	
	公司证件情况
	(1.营业执照 (2.开户许可证 (3.组织机构代码 (4.税务登记证 (5.法人身份证 □6.土地证/建设许可证 ☑7.借贷卡

	用款项目概况
	项目名称
	鼎盛国际一期1、4号楼项目
	开发商名称
	洛阳市世全置业

有限责任公司

	
	项目位置
	洛阳市洛龙区忠义街与开元大道交叉口
	土地性质
	出让

	
	占地面积
	12196.93㎡
	总建筑面积
	87149.12㎡

	
	容积率
	5.47
	商住比例
	10%

	
	可售住宅面积
	57563.83㎡
	可售商业面积
	5791.09㎡

	
	项目周边楼盘商业、住宅分别均价
	住宅：11000元/㎡

商业：15000元/㎡

	
	总用地面积约18.295亩，容积率5.47，规划建筑面积87149.12平米（开发用地）【住宅57563.83平米、商业5791.09平米、综合馆3352.55平米、地下建筑面积20441.65平米】。

	
	项目现状
	2013年7月两栋楼开工建设，地下车库主体建设已完工，1号楼主体工程封顶，二次结构完成60%；4号楼主体工程封顶，内墙粉刷、外墙体保温及真石漆完成90%，部分窗框、入户门、电梯、井道暖气管已安装，入户大堂及前室装修、进道电缆、燃气、消防尚未施工。后因行政隶属关系变更、容积率变化、原大明渠位置调整、股东纠纷等，项目自2016年停工至今。

	
	已获证件情况
	☑《国有土地使用证》4.795亩已办理，剩余13.5亩待摘牌   (还款计划书

	
	
	□《建设用地规划许可证》  (用款计划书

	
	
	□《建设工程规划许可证》  (可行性报告

	
	
	□《建筑工程施工许可证》 □《预售许可制》□《产权证》

	
	资金投入
	项目总投资
	4.1亿元

	
	
	其中：自有资金
	4690万元

	
	
	项目已投资金
	1亿元元

	
	
	其中：自有资金
	4690万元

	
	
	其他资金来源
	建筑商垫资

	
	
	剩余可用资金
	

	
	
	建筑商垫资
	5388万元

	
	已有贷款、抵押
	无

	
	已有商户年租金
	无

	
	已完成销售情况
	4号楼72套

	
	

	
	项目周边环境
	项目位于洛阳市洛龙区开元大道忠义街交叉口东南角，东至鼎盛国际项目一期；西至忠义路；南至钱江路；北至开元大道。市政府、区政府5分钟生活圈，高铁站10分钟车程，周边龙城双语初级中学、洛龙区第二初级中学、洛阳市第八中学、洛阳国际学校，中小学教校资源丰富，洛阳理工学院、河南科技大学同处一区。洛龙区人民医院、洛阳新区人民医院，医疗资源充沛。宝龙购物广场、泉舜购物广场、万达购物广场林立。

	融资/贷款需求
	融资/贷款金额
	3000万元
	可接受底线金额
	2000万元

	
	期望年利率
	12%以内
	融资/贷款期限
	1年

	
	可接受财务成本
	15%以内
	房本是否可拆分
	/

	
	抵押物（房产证、土地证号）
	续建资产网签到政府平台公司监管，账户共管，优先还融资款。

	
	期望融资/贷款方式
	(抵押贷款    (股权收益权转    (股权出售   (合作贷款

	
	资金用途
	剩余土地款、物业改造提升、工程续建

	
	退出计划
	本次融资使用期限1年，允许提前还款，资金返还后立即偿还（一般6个月以内）。

	保证方式
	抵押物说明
	抵押物名称
	/

	
	
	抵押物位置
	/

	
	
	抵押物面积
	/

	
	
	抵押物现状
	/

	
	
	抵押物评估值
	/

	
	股权质押
	

	
	担保公司说明
	

	项目实地尽调是否能与法人见面
	可以
	法人姓名
	王治康

	联系电话
	朱会 16637900000
	身份证号码
	

	项目特点
	优  势
	土地价格低。目前未取得土地13.5亩，市政府已出会议纪要，该部分土地价格按2013年项目开工时间确定，预估价格不超过400万/亩。

地理位置优越。周边中小学、大学林立，大型商超购物车程5分钟生活圈，交通便利，高铁10分钟车程，紧邻城市主干道，医疗机构资源充沛。
3、资金回拢快，交房时间短。项目主体已完工，土地摘牌后，具备销售条件，可快速回拢资金，项目内2幢楼，4号楼可以半年内交房，1号楼1年内可交房。

	
	其  他
	 

	备 注
	


